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Riga, 2025. gada 26. septembris
Nr. 43-2025

Cien. damas / God. kungi!

P&c Jasu pasitijuma esam veikusi nekustama ipasuma:

= kadastra numurs 0100 906 8163;

= dzivoklis Nr.41 ar kopéjo platibu 29,82 m?;

= 2982/538531 kopipasuma domajamas dalas no daudzdzivoklu majas (kadastra apzimé&jums

01000782118004);

= Adrese: Riga, Visku iela 19 - 41,
piespiedu pardosanas vértibas noteikSanu.

AugsSminétais nekustamais Tpasums vérté€juma atskaité turpmak - vértéjamais objekts.

Sis vértéjums ir paredzéts iesniegSanai AS Grand Credit. VértéSanas mérkis ir sniegt slédzienu
par vértéjama objekta piespiedu pardoSanas vértibu labpratigas izsoles vajadzibam. Vértéjums nedrikst
bt izmantots citu juridisku vai fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas veértétaja atlaujas.

Vértéjama objekta vértésana tika veikta, balstoties uz ta faktisko stavokli 2025. gada 24. septembri
(tikai €ka no arpuses). Tehniskais stavoklis tiek pienemts, atbilstosSi pasititaja iesniegtajiem fotoattéliem
un papildus sniegtajai informacijai, kas aprakstita Saja vértéjuma atskaité.

Veértéjums pamatojas uz vislabaka izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibu un
piespiedu pardosanas vértibu definicijam. Sie nosacijumi, ka ari pienémumi un ierobezojosSie faktori ir
neatnemama vértéjuma sastavdala.

Noteikta vértiba ir labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, pamatojoties uz mdsu riciba esosSo
informaciju un laika ierobezojumiem.

Vértéjuma atskaité piespiedu pardosanas vértibas aprékinasana tika izmantota ar izsolei
raksturigiem riskiem korigéta tirgus vértiba. Tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota tirgus (salidzinoSo
darijumu) pieeja.

Daram Jums zinamu, ka vértéjama objekta 2025. gada 24. septembri visvairak iesp&jama:

piespiedu pardosanas vértiba ir 20 000 EUR
(DIVDESMIT TUKSTOSI EIRO)

Ipasie pienémumi:
> nav

Terminu ,piespiedu pardosana” biezZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tam tadé&jadi nav pietiekams laiks atbilstoSam
piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru d&| nevar istenot
atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos pardot aktivu noteikta laika. Ja nav
zinams pardevéja gritibu raksturs vai to iemesls, nav iesp&jams reali prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegtistamo cenu.
Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosana ieglistamajai cenai ir tikai gadijuma
rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam Saja standartad definétajam vértéSanas bazém. “Piespiedu pardosana” ir
aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

/Latvijas Standarts LVS 401;2013, p.3.19. 1./
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| 1. VERTEIAMA OBIEKTA NOVIETOJUMS

vértéjama objekta atrasanas vieta atziméta karté

avots: https://www.openstreetmap.org

Riga, Visku iela 19 - 41, Riga Lapa Nr. 4



| 2. VERTEJIAMA OBJEKTA FOTOATTELI

Skats uz dzivojamo maju

Visku iela Km ""!'n
N
A~ ¢

19 | &

Skats uz dzivojamas majas Nr. zimi Skats uz ieeju trepju telpa

Riga, Visku iela 19 - 41, Riga Lapa Nr. 5



Pasdtitaja iesniegtie foto:

Attéls Nr. 5: Attéls Nr. 6: Attéls Nr. 7:
IekSskats dzivokli IekSskats dzivokli IekSskats dzivokli

Attéls Nr. 8: Attéls Nr. 9: Attéls Nr. 10:
IekSskats dzivokli IekSskats dzivokli IekSskats dzivokli

Riga, Visku iela 19 - 41, Riga Lapa Nr. 6



Adrese:

Riga, Vidku iela 19 - 41

Kadastra nr.:

0100 906 8163

Veértéjama objekta sastavs:

Vértéjamais objekts:

» Dzivoklis Nr.41;
» 2982/538531
majas

kopipasuma doma&jamas dalas no daudzdzivok|u

Veértejama objekta
raksturojums:

Platiba:

Tehniskais stavoklis:

Pasreiz&ja izmantosana:

Labakais izmantosanas veids:
Ipasi uzlabojumi:

Nelikumigas celtniecibas pazimes:

ZG - 29,82 m?

Kadastrs.lv - 29,8 m? (artelpu: 0,8 m?)
Apmierinoss / Slikts

Dzivojamas platibas

Dzivojamas platibas

nav

Ipasumtiesibas:

IpaSumtiesibas uz vértéjamo objektu ir registrétas Rigas pilsétas tiesas,
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 23447 - 41 uz NORMUNDS
SILINS varda.

Pamats:

» 2013. gada 18. oktobra mantojuma aplieciba (ar tiesibam uz
mantojumu péc likuma), ieregistréts aktu un apliecindjumu registra
ar Nr.7810

Apgrutinajumi:

» Nostiprinata ka pirma hipotéka un noteikts aizliegums bez
sabiedribas ar ierobezotu atbildibu "Grand Credit", nodoklu
maksataja kods 50003952521, rakstiskas piekriSanas nekustamu
Tpasumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu tiesibam

Véertéjums

Vértibas noteiktas, pienemot, ka ipasums ir brivs no apgratindjumiem.

Véertésanas uzdevums un
meérkis:

Sis vért&jums ir paredzéts iesniegéanai AS Grand Credit.
VEértéSanas mérkis ir sniegt slédzienu par vértéjama objekta piespiedu
pardosanas vértibu labpratigas izsoles vajadzibam.

Pasutitajs:

AS Grand Credit

Ipasie pienémumi:

> nav

Noteiktas vértibas:

Piespiedu pardosanas vértiba:

20 000 EUR (divdesmit tiikstosi eiro)

Veértejama objekta apskates un
vértibu noteiksanas datums:

2025. gada 24. septembri

Veértejama objekta atskaites
sastadisanas un parakstiSanas
datums:

2025. gada 26. septembri

Ekas energoefektivitates
raditaji (klase)

Avots: skatit

~
Energoefektivitites raditaf apkurei (e

Klimata parmainu riski:
krasta erozija

karstuma vilnu risks
savvalas ugunsgréku risks
vétras risks

ipasi smagi nokrisnu risks

Apsekojot ipaSumu un izvértéjot publiski pieejamo informaciju, veértétaji
nekonstatéja applisanas, savvalas ugunsgréku un krasta erozijas riskus
vértéjama objekta atrasanas vieta.

Pamatojoties uz to, ka €ka ir nodota ekspluatacija, vértétajiem ir pamats
uzskatit, ka ta atbilst bavnormativu pamatprasibam attieciba pret
izturibu pret karstuma vilpiem, vétram, ieklaujot putenus, un Tpasi
smagiem nokriSniem (lietu, krusu, sniegu/ledus).

Papildus pasakumi klimata risku novérSanai — nav zinami.




4.1. ATRASANAS VIETAS RAKSTUROJUMS

VEértéjamais objekts atrodas Riga, Kengaraga apkaimé, Visku ield 19. Kengarags atrodas pilsétas dienvidaustrumu
dala, starp Daugavas labo krastu un Rigas—-Maskavas dzelzcela liniju.

Attalums lidz Rigas pilsétas centram ir aptuveni 6 km.
Tuvakie sabiedriskie objekti:

. Skola - ap 600 m

. Bérnudarzs - ap 450 m

. Partikas veikals — ap 250 m

. Pasts - ap 1,2 km

. Policija — ap 2,5 km

. Poliklinika - ap 1,5 km

. Slimnica - ap 4,5 km

= Rigas pasvaldibas struktrvieniba (Latgales priekspilsétas parvalde) - ap 3 km

Apkartéja apbuve galvenokart sastav no daudzdzivok|u dzivojamam &kam, kas bavétas padomju laika, ar
izvietotiem mazumtirdzniecibas veikaliem un pakalpojumu sniegsanas objektiem pirmajos stavos. Rajona ir
izblvéts asfaltéts ielu tikls ar sabiedriska transporta pieturam tuvuma, kas nodrosina értu piek|uvi Rigas centram
un citiem pilsétas rajoniem.

4.2. TEHNISKAIS RAKSTUROJUMS

Eka:
ekspluatacijas uzsaksanas gads | 1964.
konstruktivais risindjums (sérija) i Hruscova laika projekts
stavu skaits €ka | 5
lifts | Nav
kapnu telpas stavoklis | Apmierinoss
€kas ardurvis ;i Koka ar kodu atslégu
tehniskais stavoklis kopuma ' Labs
dzivojamai majai funkcionali | Neietilpst vértéjama objekta sastava:
saistitie zemes gabali | Eka funkcionali saistita ar 2 zemes gabaliem (pieder Fiziskai personai)
~ o o 7 W
RN
) /
?3"][26{@‘ 3
1314 .’»Y]l\m(ll 4
Dzivoklis:
Telpu grupas kadastra ) 0785118004041
apzimé&jums
stavs éka © 4
novietojums €ka : Ekas vidusdala
dzivojamo istabu skaits = 1
telpu eksplikacija
Telpas Mazikais | Lielakais Ekspluaticija
;":A:‘:"::“ Nosaukums Iss:’ Stavs a:?m‘"" ?xssﬁums ?'\'lsstums mu"l:‘) :I:J!:_l:)ﬁanas

1 Istaba anoiamb | 4 25 - - 16.3
2 Virtuve pasanipa | 4 25 - - 6.2
3 fsgr?g;‘t’?snské Dol [ 25 - : 26
4 Gaitenis Eg“‘g’m'ﬂ,ga 4 25 - - 3.9
5 Balkons Py |4 0.0 - - 08




Telpu grupas plans

Nav pieejams

kopé&ja platiba

inzenierkomunikacijas

Patvaligas celtniecibas pazimes
iekstelpu raksturojums

tehniskais stavoklis kopuma

ZG - 29,82 m?
Kadastrs.lv - 29,8 m? (artelpu: 0,8 m?)

Komunikaciju veids Centralie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade
Udensvads
Kanalizacija
Apkure
Gaze

XXX XX
1

Nav

Apdare veikta ar vidéjas kvalitates apdares materialiem- laminats, flizes,
krasojumi, tapetes. Apdare veikta nevienmérigi dzivokli dazadas telpas
un vietas atskirigos laikos. Novérojams fiziskais nolietojums. Bez dizaina
elementiem.

Koka logi, metala ardurvis, koka/MDF ieksdurvis

Apmierinoss / Slikts




5.1 VERTEJUMA PAMATOJUMS

Saja vertéjuma atskaité tiek noteikta vértéjama objekta piespiedu pardo$anas vértiba 2025. gada
24. septembri.

“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Tapéc
par vértéSanas bazi Sim novértéjumam tiek nemta pirmas kategorijas baze (saskana ar LVS 401:2013,
p.3.11.3), kas raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darijjuma varétu iegat briva un atverta tirgt -
tatad Tirgus veértiba.

Noteikta tirgus vértiba tiek korigéta ar izsolei raksturigiem riskiem:

> Tirgus ekspozicijas risks - nekustama Tpasuma piedavajums tirgd notiek ar likumu ierobezota
termina un veida, kas parasti ir nepietiekams adekvatam marketingam saskana ar tirgus
vértibas definiciju; turklat pirc&ji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu, pasi jatigi pret
nepietiekamu tirgus ekspoziciju ir ekskluzivie, unikalie un razoSanas procesos iesaistitie
Tpasumi. Nekustamu Tpasumu kritoSa tirgus apstaklos bieZi vien svariga ir arvalstu pircéja
piesaiste, bet ierobezota laika apstak|os tas ir griti izdarams.

> Fiziska stavokla faktors (vértétajs nevaréja iek|Gt iekStelpas) - risks, kas saistits ar
apgritinato iesp&ju apskatit ipasumu un iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles. BieZi ari
VErtétajs ir spiests savu vértéjumu gatavot sadi ierobezotas informacijas apstaklos. T.sk. risks,
ka Tpasuma fiziskais stavoklis lidz ijpaSuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties.

> Laika un nenoteiktibas faktors - risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprinasana un
ipasuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt.

> Finansésanas faktors - nosolito cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30
dienu laika) pirms darijuma apstiprinasanas un ipasumtiesibu registracijas, kas butiski sarezgi
iesp€ju Tpasuma iegadei izmantojot hipotekaro kreditu. Tie var bat ari nebankas lidzekli, kas
parasti ir dargaki. Ka zinams, neizdevigaks finanséjums rosina darijuma cenas samazinajumu.

> Papildus izmaksu faktors - risks, kas saistits ar dazadam ar Tpasuma apsaimniekosanu,
juridisko palidzibu, interesu parvaldniecibu u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un ipaSuma
sanemsanu valdijuma;

> Uu.C.

tadejadi ieglstot piespiedu pardoSanas vértibu labpratigas izsoles vajadzibam.
DEFINICIJAS:

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bitu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

/Latvijas Standarts LVS 401;2013, p.3.12. 1./

Piespiedu pardosana.

Terminu ,piespiedu pardoSana” bieZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tam tadé&jadi nav
pietiekams laiks atbilstoSam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja
gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogulot sekas,
kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos pardot aktivu noteikta laika. Ja nav zinams pardeve€ja gratibu
raksturs vai to iemesls, nav iesp&jams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultata ieglstamo cenu.
Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus veértibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardosana ieglstamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam saja
standarta definétajam vértéSanas bazém. “Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situacijas
raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

/Latvijas Standarts LVS 401;2013, p.3.19. 1./

Gadijuma, ja tiek prasits noradit cenu, kas varétu bat ieglstama piespiedu pardoSanas apstaklos, ir
nepiecieSams skaidri noteikt pardevéja gratibu iemeslus, tostarp sekas nespéjai pardot noteiktaja laika
perioda, izvirzot attiecigus pienémumus. Ja Sie apstakli nepastav novértéjuma datuma, tie ir skaidri
janorada ka Tpasi pienémumi.

/Latvijas Standarts LVS 401;2013, p.3.19. 2./

Veértiba tiek noteikta eiro.



5.2 LABAKAIS UN EFEKTIVAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmanto3anu. Labaka un efektivaka izmantosana
ir aktiva tada izmantosana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un
finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantosana var sakrist ar aktiva pasreiz&jo izmantosanas veidu,
vai arl var blt kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus
dalibnieka ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas bitu ar mieru maksat par fpasumu.

/Latvijas Standarts LVS 401;2013, p.3.12. 4./

Analizéjot vértéjama objekta raksturu, atrasanas vietu un tirgus situaciju, labakais un efektivakais
izmantoSanas veids tiek noteikts - dzivojamas telpas (dzivoklis).

Vertéjuma atskaites pamata ir pienémums, ka vérté€jamais objekts tiek izmantots atbilstoSi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, un uz So pienémumu ir balstiti vértéjama objekta
vértibas aprékini.

5.3 TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE
Analizéjot Rigas mikrorajonos izvietoto dzivoklu tirgu sérijveida dzivojamas majas (ipasi pétits 1-
istabu dzivokl|u tirgus Kengaraga, LietuvieSu projekta €kas), veértétajs noverojis sekojoso:

> Zemesgramatas informacija: /https://www.zemesgramata.lv, "Pirkuma ligumi”/
v’ Zemesgramata registréto darijumu statistika:

zemesgramata.lv | Rigas pilsétas tiesa, Rigas pilsétas zemesgramata | Pikuma ligumi | periods: 2000 - 2024 g. | EUR
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Riga, Visku iela 19 - 41, Riga Lapa Nr. 11



v' Zemesgramata registréto ticamo darijumu Cenas/platibas analize:

>

Periods P&d&jo 2 gadu laika max|EUR 42 000 1 m2 max|EUR 1 331
Projekts 1-ist., Lietuviesu pr. min.|EUR 24 000 1 m2 min |EUR 805
Vieta Riga, Kengarags Vidé&ji| EUR 30 439 1 m2 vid&ji|EUR 1 004
Darijumu skaits |37 Mediana|EUR 30 400 1 m2 mediana|EUR 997
CENA (EUR); Platiba (m2)
45 00D
40 00D > :
35 000 - v *,
30 ooo * %% > & > ? .
@ 25000 .o *s %
% 20000
<
5
= 15000
10000
5 0
_ 2 23 29 o 3 2 33
Platiba, m2
CENA (EUR/m2); Platiba (m2)
aoe
oo = *s iy
>
pee > » ®
.
o~ 00 > o ®
g s00
400
300
200
- rag 13 3 30 31 E a3
Platisa, m2

Dala darijjumos registréto cenu neatbilst patiesajai kopé&jai darijuma cenai. Dazkart cenas
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> Reagg€jot uz straujo inflacijas pieaugumu 2022.
Bazes likmes, tadéjadi
partraucot vairak ka
dekadi ilguso negativo
procentu likmju “éru”,
aiznémumi kluvusi
ievérojami dargaki.
2024 gada sakuma
EURIBOR 6 ménesu
likme bija ap 4% |.) Y\ ‘ P
(pasreiz ap 2%), kas ir Y \ E /
bitiski augstaka ka vél V= Lot
2022.gada sakuma,
kad likmes bija ap nulli. N r

gada otraja puse strauji pieauga Centralo banku

N

Chart Euribor

Zoom 1m 6m ly Al F an 1. 1999 Ta Jul 18, 2025

— Euribor 6 months

Avots: https://www.euribor-rates.eu

» Procentu likmém samazinoties hipotekarie krediti paliek pircéjiem pievilcigaki, tomér kopé&ja
procentu likme aizvien ir visai augsta un jauna projekta dzivokla iegadi var atlauties ievérojami
mazaka dala iedzivotaju.

5.4 TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

5.5

5.6

Pozitivie faktori:

> Attistita apkartéja infrastruktdra;
> InZenierkomunikacijas.

Negativie faktori:

> Zeme zem €kas nav dzivokla Tpasuma sastava;
> Mikrorajona prestizs;
» Dzivokla tehniskais stavoklis.

VERTESANAS PIEEJAS
Nekustamo Tpasumu vértésanas prakseé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

netiek izmantota Saja vértéjuma, jo ienakumi no dzivoklu Tres
maksam paslaik neraksturo ta objektivu tirgus vértibu

netiek izmantota Saja vértéjuma. lielakaja dala gadijumu nav
pielietojama, jo dzivoklis ir €kas dala, un praktiski nav iesp€jams
noteikt konkréta dzivokla aizvietoSanas izmaksas, nemot véra ta
labiekartojuma pakapi

» Ienakumu pieeja

» Izmaksu pieeja

» Tirgus pieeja tiek izmantota Saja vértéjuma

TIRGUS (SALIDZINOSO DARIJUMU) PIEEJA

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama
aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. /LVS
401:2013 p.3.21.1./

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirg,
cenu izvértésana. Ja pédégja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvértét identisku
vai lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka i informacija
ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var biit nepiecieSams korigét informaciju par citu
darijumu cenam ar merki atspogulot jebkuras faktisko darijuma apstaklu un vértibas bazes
atskiribas, ka arl pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un citos
darijumos iesaistitajiem aktiviem var bt ari atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi.

/LVS 401:2013 p.3.21.2./



Par aprékinu pamatvienibu tiek izmantota dzivokla kadastrs.lv noradita kopé&ja platiba (bez
artelpam).

SalidzinoSo dzivoklu 1 m?2 cena tiek korigéta, izmantojot dazadus kritérijus (darijuma apstakli,
Tpasumtiesibas, tehniskais stavoklis, inZenierkomunikacijas, telpu planojums, €kas novietojums
pilséta, autotransporta piebraukSana u.c.) - paaugstinot kopé&jo vértéjama objekta cenu (+%), ja
veértéjamais objekts attiecigaja kritérija ir vértigaks un pazeminot cenu (-%), ja vért&jamais objekts
attiecigaja kritérija ir mazvértigaks.

Summeéjot visas korekcijas tiek iegilta korigéta 1 m? cena katram salidzinoSajam objektam. Visu
salidzinoSo objektu korigéto vidéjo 1 m? cena tiek reizinata ar vértéjama objekta dzivokla platibu,
tadejadi ieglstot vértéjama objekta tirgus veértibu, kas ieglta ar So pieeju.

Vértéjama objekta un Salidzinoso objektu attélojums karte
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Salidzinoso objektu raksturojums:

Adrese Kadastra N i rijumna datumn ENA EUF , BUF R i e ts VZOIDNr.

Lokomotives iefa 80 - 104,
Riga, LV-1057

01009190762 {0z | oaf0s/2025

Adrese Kadastra Nr | rijuma datum

Lokornotives heda 94 - 44,

01009234337 0z i 17/04/2024
Riga, LV-1057

Salidzinosais objekts

Riga, Visku iela 19 - 41, Riga Lapa Nr. 15



Aprekini (tirgus vértiba)

SalidzinoSie objektiE

parametri

A

Lokomotives iela 80 - 104,
Riga, LV-1057

okomotivesiela 74 - 32, Riga,
LV-1057

C

okomotives iela 94 - 44, Riga
LV-1057

Vo

Vidku iela 19 - 41, Riga, LV-

Informacijas avots VZD NITIS dati VZD NITIS dati
Cena, EUR 27 500 26 500 27 000
Cena, EUR (dzivoklis) 27 500 26 500 27000
Cena, EUR (zeme zem ékas) 0 0 0
Darijuma / Slud. datums 09/05/2025 25/10/2023 17/04/2024
Darijjums / Sludinajums Tirgus darijums Tirgus darijums Tirgus darijums
Aprékinu platiba, m2 29,00 28,70 29,30 29,00
Dzivokja platiba, m2 31,80 28,70 32,00 29,8
Artelpas, m2 2,80 0,00 2,70 0,8
Cena, EUR/m2 948 923 922
’ Darijuma apstakli, % 0% 0% 0%
Tirgus izmainas, % 0% 0% 0%
korigéta cena, EUrR/m2 948 923 922

kritériji

Novietojums pilséta (makro)

salidzinats tiek Veértéjamais obj

Riga, Kengarags

Riga, Kengarags

Riga, Kengarags

ts pret SalidzinoSo objektu

Riga, Kengarags

Inzenierkomunikacijas

korekcija, % 0% vienlidzigi 0% vienlidzigi 0% ] vienlidzigi
Novietojums apkaimé (mikro) iekSpagalma iek$pagalma iek$pagalma iekspagalma

korekcija, % 0% i vienlidzigi 0% vienlidzigi 0% i vienlidzigi

Ekas sérija / projekts LietuvieSu vecais pr. Lietuviesu vecais pr. Lietuvie$u vecais pr. Lietuvie$u vecais pr.
korekcija, % 0% vienlidzigi 0% i vienlidzigi 0% i vienlidzigi

Novietojums €ka 5/5 stavs 1/5 stavs 5/5 stavs 4/5 stavs
korekcija, % 3% i labaks 5% i labaks 3% H labaks
Trepjutelpas tehniskais stavoklis Apmierinoss Apmierinoss Apmierinoss Apmierinoss

korekcija, % 0% vienlidzigi 0% i vienlidzigi 0% { vienlidzigi

Dzivokla tehniskais stavoklis slikts slikts gandriz apmierinoss gandriz apmierinoss
korekcija, % 50 i labaks 5% labaks 0% vienlidzigi

Dzvokla platiba: m2 pretvo: 0,00 m2 pretVO: -0,30 m2 pretVO: 0,30 aprékinu platiba: 29 m2
korekcija, % 0% vienlidzigi 0% {  vienlidzigi 0% 3 vienlidzigi
Artelpas, m2 2,80 0,00 2,70 0,80

korekcija, %: 0% i vienlidzigi 3% | labaks 0% | vienlidzigi

Tpaéumtiesibas (zeme) NAV ipasuma (noma) NAV ipasuma (noma) NAV ipasuma (noma) NAV ipasuma (noma)
korekcija, % 0% vienlidzigi 0% i vienlidzigi 0% i vienlidzigi

Dvaok_[a plénojums Racionals, optimala platiba Racionals, optimala platiba Racionals, optimala platiba Racionals, optimala platiba
korekcija, % 0% i vienlidzigi 0% i vienlidzigi 0% vienlidzigi
E - elektriba, G - gaze, U - Gdens (a - augstais, s - siltais), K - kanalizacija, A - apkure

Centralizétas: E,G,U(s,a),K,A

Centralizétas: E,G,U(s,a)KA

Centralizétas: E,G,U(s,a),K,A

Centralizétas: E,G,U(s,a),K,A

EUR/m2}

TIRGU

S VERTIBA, EUR

Vietgjas: - Vietgjas: - Vietéjas: - Vietéjas: -
korekcija, % 0% vienlidzigi 0% i vienlidzigi 0% f vienlidzigi
Autostavvieta/Noliktava Nav Nav Nav Nav
korekcija, % 0% E vienlidzigi 0% vienlidzigi 0% i vienlidzigi
Papildus aprikojums Nav Nav Nav Nav
korekcija, % 0% vienlidzigi 0% f vienlidzigi 0% f vienlidzigi
Patvaliga bavnieciba NAV NAV NAV NAV
korekcija, % 0% f vienlidzigi 0% § vienlidzigi 0% vienlidzigi
KOPEJA KOREKCIJA, % 8% 13% 3%
KOREGETA CENA, EUR/m2 1024 1043 949
svara koificents, % 33% 33% 33% 100%




5.7 PIESPIEDU PARDOSANAS VERTIBA
Apreékini:

Vertétajs piespiedu pardosanas vértibu nosaka vért&jamam objektam noteikto tirgus vértibu korig&jot ar
izsolei raksturigiem riskiem, kas bdtiba ir vértibu pazeminosi faktori

Vértéjamam objektam noteikta tirgus vértiba: EUR 29 000

Tirgus ekspozicijas risks - nekustama ipasuma piedavajums tirgi notiek ar likumu
ierobezota termina un veida, kas parasti ir nepietiekams adekvatam marketingam
saskana ar tirgus vértibas definiciju; pie tam pirc&ji ir informé&ti par pardevuma
piespiedu raksturu, Tpasi jutigi pret nepietiekamu tirgus ekspoziciju ir ekskluzivie, 10% EUR 2 900
unikalie un razoSanas procesos iesaistitie Tpasumi. Nekustamu Tpasumu kritosa tirgus
apstaklos bieZi vien svariga ir arvalstu pircéja piesaiste, bet ierobezota laika apstaklos
tas ir grati izdarams.

Fiziska stavokla faktors (vertetajs nevaré&ja ieklit iekstelpas) - risks, kas saistits
ar apgrutinato iesp&ju apskatit ipasumu un iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles.
Biezi ari vértétajs ir spiests savu vértéjumu gatavot $adi ierobezotas informacijas 50 EUR 1 450
apstaklos. T.sk. risks, ka ipasuma fiziskais stavoklis lidz ipasuma sapemsanai
valdijuma var pasliktinaties.

Laika un nenoteiktibas faktors - risks, ka stridus gadijuma izsoles akta
apstiprindsana un pasuma sapemsana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt. 5% EUR 1 450

Finansé&sanas faktors - nosolito cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta termina (parasti
30 dienu laika) pirms darjuma apstiprindSanas un ipasumtiesibu redistracijas, kas
batiski sarezgi iespéju ipaSsuma iegadei izmantojot hipotekaro kreditu. Tie var bt ar 5% EUR 1 450
nebankas ldzekli, kas parasti ir dargaki. K& zinams, neizdevigaks finanséjums rosina
darijuma cenas samazinajumu.

Papildus izmaksu faktors - risks, kas saistits ar dazadam ar ipasuma
apsaimniekosanu, juridisko palidzibu, intereSu parvaldniecibu u.tml. izmaksam perioda

RN M S 5% EUR 1 450
starp izsoli un ipasuma sanemsanu valdijuma.

Kopéja korekcija: | 30% | Eur 8700 |

Piespiedu pardosanas vértiba: EUR 20 000




Vertéjama objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota tirgus (salidzinoSo darijumu) pieeja.

Atbilstosi tirgus vértibas definicijai, vértéjuma atskaité sniegtajai informacijai, vértétaja zinasanam
un pieredzei, 2025. gada 24. septembri visiesp&jamaka vértéjama objekta:

piespiedu pardosanas vértiba ir 20 000 EUR
(DIVDESMIT TUKSTOSI EIRO)

Es zemak parakstijies apliecinu, ka pamatojoties uz manam zinasanam, pieredzi
un parliecibu:

faktu konstatacija, ko satur ST vértéjuma atskaite ir patiesa un pareiza;

vértéjuma atskaites analizes, viedokli un secindjumi ir ierobezoti tikai ar atskaites piepémumiem un
limit&josiem apstakliem. Tas ir manas personiskas, objektivas, profesionalas domas, viedokli un secinajumi;
man nav 1pasas, pasreizéjas vai perspektivas intereses par $o nekustamo Tpasumu, un man nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tdm pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas vértibas lieluma;

es personigi veicu ipasuma apskati daba;

vértéjuma atskaite izstradata atbilstosi Latvijas vértéSanas standartu prasibam.

VVV V VYV

Girts Spelmanis
Sertificéts vertétajs: Latvijas vértétaju asociacijas sertifikats Nr.112
nekustama ipaSuma vértésana

DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




PIELIKUMI
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10.

11.

12.

13.

14.

Vertétajs pienem, ka vértéjama objekta likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.
Vértéjamais objekts tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam saistibam un
apgratinajumiem, ja tas nav speciali atziméts vértéjuma atskaité.

Vértéjuma atskaité sniegta informacija ir uzskatama par ticamu, tomér vértétajs neuznemas atbildibu
par tas precizitati, jo nav specialu garantiju tas ticamibai. Informacijas precizitate ir atkariga no klienta
iesniegtas informacijas pareizibas.

Vértétajam nevar prasit dot liecibu tiesa, saistiba ar vértéjama objekta vértéjumu, ja par to nav
rakstiskas vienosanas.

Sai vértéjuma atskaité piedavatais vizualais materidls tiek piedavats vienigi ar nollku, palidzét
lasitajiem iztéloties vértéjamo objektu un labak izprast pasniegto informaciju, un vertétajs neuznemas
atbildibu par Siem materialiem.

Vértéjuma atskaiti nav atlauts kopét un publicét, ka ari tas nevar tikt lietots citiem nollkiem ka
VvEertéjuma atskaité teikts, bez iepriekS€jas vértétaja un pasititdja rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Kopgjas vértibas sadalijums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads Sai vértéjuma atskaité ir dots,
attiecas tikai uz esosSo izmantosSanas veidu. Atdalita zemes un ékas vértiba nedrikst tikt lietota kopa ar
citu vért&jumu, un ir kladaini, ja ta tiek darits.

Zemes virsma un augsnes apakskarta Skiet cieta un stingra. Toties vértétajs negaranté pret apstakliem
vai gadijumiem, kad zeme vai augsnes apakskarta var nosésties.

Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu Tpasuma veértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inzenieru parbaudém.
Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vértéjuma atskaiti, tiek uzskatiti par ndkusiem no droSiem
avotiem. Vertétajs ir parbaudijis datus péc savam vislabakajam iespéjam, bet neuznemas atbildibu par
skait|u patiesumu.

Vertéjums ietver tikai faktus un stavokli uz vértésanas bridi, notikumi, kas ietekmé vértéjamo objektu,
péc vértésanas datuma netiek ieklauti vértéjuma atskaité.

Ne visa vértéjuma atskaite, ne dala tas satura (seviski, kas attiecas uz secinajumiem par vértibu, par
salidzinamajiem skaitliem un informacijas izpauSanas vietam) nedrikst tikt izplatiti publiski pa
reklamam, zinu raidijumiem, pardoSanas organizacijam vai citiem masu informacijas sakaru lidzekliem
bez iepriekS€jas rakstiskas vienoSanas.

Vairums pienémumu un apréekinu, kas lietoti vértéjuma atskaité, attiecas tikai uz konkréto dokumentu
un nav lietojami atrauti no ta konteksta.

Vertétajs ir pienémis, ka nav rakstisku vienoSanos vai nomas ligumu, kas ietekmé vértibu (ja vien tas
speciali nav noradits vértéjuma atskaité). VEértétaja riciba nav informacijas par $adu gadijumu, bet, ja
pastav kada neapskatita vienosanas vai nomas ligums, tad noteikta vértéjama objekta vértiba var
mainities.



Dokumentu kopijas Pielikums Nr.3

Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 23447 - 41
Kadastra numurs: 01009068163
Visku iela 19 - 41, Riga

I dalas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams Ipasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. DzIvokla Tpasums Nr. 41. Kopipasuma doméajama dala no 29.82 m?
daudzdzivoklu majas. 2982/538531

Zurn. Nr. 360000052503, Ilémums 13.08.2001., tiesnese lize levipa

Il dalas 1.iedala Doma&jama dala Summa
Nekustama Tpasuma Tpasdnieks, Tpasumtiestbu pamats

1.1. Tpasnieks: ZINAIDA SILINA, personas kods 1
291228-11223.

1.2. Ipasuma tiesTba nostiprinata uz dzivokla fpasumu
Nr. 41.

1.3. Pamats: 2000. gada 4. decembra pirkuma 1669.92 LVL
flgums.
g Zurn. Nr. 300000052503, Iémums 13.08.2001., tiesnese lize

levipa
2.1. Persona: ZINAIDA SILINA, personas kods 0
291228-11223. Ipasuma tiesiba izbeigusies.

2.2. Tpasnieks: NORMUNDS SILINS, personas kods 1
030777-11817.

2.3. Pamats: 2013.gada 18.oktobra mantojuma
aplieciba (par tiesibam uz mantojumu péc likuma),

iergistréts aktu un agliecinéjumu registra ar Nr.7810.
PR Zurn. Nr. 300003524211, Iémums 22.10.2013,, tiesnese llga
eimane

Il dalas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, p&cmantinieku iecel$ana, mantojuma Ilgumi, $o ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Noteikts aizliegums bez sabiedribas ar ierobezZotu atbildibu "Grand Credit", registracijas
numurs 50003952521, rakstiskas piekriSanas nekustamu Tpasumu atsavinat, davinat, sadalit un
apgrutinat ar lietu tiesibam.

1.2. Pamats: 2023.95ada 10.au$usta hipotékas [lgums Nr.10-08/23083-D/2.
Zurn. Nr. 300006001593, Iémums 14.08.2023., tiesnese Inara Jaunzeme

IV dalas 1., 2. iedala Summa
KTlas tiesThas un tas pamats

1.1. Nostiprinata hipotéka.Kreditors: sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu 31000.00 EUR
"Grand Credit", registracijas numurs 50003952521.

1.2. Pamats: 2023.gada 10.augusta aizdevuma ligums Nr.10-08/23083-

D/1, 2023.gada 10,au§;usta hipotékas ligums Nr.10-08/23083-D/2.
Zurn. Nr. 300006001593, Iémums 14.08.2023., tiesnese Inara Jaunzeme

Citu ierakstu dafas un iedajas nav.

Lapaino2
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Dokumentu kopijas Pielikums Nr.3

Informacija par apgrutingjumiem, kas attiecas uz ipast aizsargajamam dabas tentonjam vai mikroliegumiem — piegjama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https//ozals.gov.iv/pub

Informacijas prasitajs. Maksims MaliSko. Pieprasijums izdarils 21.09 2025 12:20.06.

Maksa par informaciju fikseta Jusu rekina

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27 .aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
allieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atcel Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts

Lapa2no2
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Dokumentu kopijas Pielikums Nr.3

Ekranizdruka 22/09/20265, 10:51

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Valsts zemes dienests

Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
01009068163 2 e 23447 41 Riga
Kadastralas vértibas
- Vértibas
Vertibas veids Vertiba noteiksanas | Piezimes
(EUR) datums
PLERE kedastrdl® | ‘9g8s 01.01,2025 | Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemeérots KV samazinosais koef.
kadastrals vertiba | 19908 | 01.01.2025 0.8)
Fiskalais Tpasuma — = - =
e Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu . Kadastralas
"K:é’:'st%ums 9685 01:01.2025 VErtibas un nekustama ipaduma sastava esosas mezaudzes vértibas summa
iur;lgv(;er;‘saélais Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV samazinosais koef.
pasima 19908 01.01.2025 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma sastava esosas meZaudzes
mrst;%ums vertibas summa

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipaSuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apzimejums Adrese
01000782118004041 Visku iela 19 - 41, Riga, LV-1057
Nosaukums: Dzivoklis
Lietosanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivok|u majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 4
Telpu skaits: 5
Ekas apsekosanas datums: 14.09.2001
Telpu grupas ekspluatacija piepemsanas gads(-i): -

Kadastrilas vértibas
2 Vértiba | Vartibas R
Vértibas veids (EUR) nobalkdniEs datiine Piezimes
o 8841 01.01.2025 Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV

kadastrala vertiba 18000 01.01.2025 samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopsja platiba (kv.m.): 29.8
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 29.8
Dzivoklu platiba (kv.m.): 29
Dzivokiu dzivojama platiba (kv.m.): 16.3
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DzivoKu paligtelpu platiba (kv.m.): 12.7
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0.8
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas =0 = Sdas = A
Mazakais Lielakais Ekspluataci
?:I:':rs Nosaukums I:'ﬁ:s Stavs ?:'t);stums augstums | augstums F'I“a’tj:a) plelﬂ.njgané]sa
ok (m (m ") | gads(-)
Dzivojama _ ) ;
1 Istaba telpa 4 2.5 16.3
: Dzivok|a
2 Virtuve paligtellpa 4 2.5 - . 6.2 i
Savienota o
e .= | Dzvokla - - -
3 ::Ir';gartehnlska paligtelpa 4 2.5 2.6
s Dzivokla
4 Gaitenis paligtelpa 4 2.5 - - 3.9 S
Dzivok|a = 3 =
5 Balkons artelpa 4 0.0 0.8
Registrétie labiekartojumi
= Apjoms (ja tads Labiekartojuma noteiksanas veids (ja
Labiekartojuma veids Irg tads ir)
Auksta tdensapgade
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars
/ bide
Citi, ieprieks neklasificeti, labiekartojumi. Vanna / dusa
Elektroapgade
Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids
Pie dzivokla ipasuma piederoso buvju domajamas dalas
Kadastra apziméjums Adrese Domajama dala FSO
01000782118004 Vigku iela 19, Riga, LV-1057 2982/538531 -
Ipasnieki
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Rigas pilsétas zemesgramata 22.10.2013 -
Rigas pilsétas zemesgramata 13.08.2001 =
Dokumenti
Izdosanas | IzdoSanas = =
Dokumenta veids datums = Izdevéjiestade
ki kartibu kada Tieslietu I d Latvi'alsk
Instrukclja par kartibu kada Ties ministrija-valsts vienotas datorizétas Re ikas
zemesgrilnmgtas turetajs pazino informaciju Valsts zemes dienestam un pasvaldibam 12.04.2001 1-2/1 Tigﬁdu
ministrija
Rigas dzivojamo
maju
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Pirkuma ligums 04.12.2000 rivatizacijas
omisija
Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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LATVIJAS
irASUMU
VERTETAJU

TIPASUMU VERTETAJA

w. 7772

vards, uzvards
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personas kods

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéeta no

2008 . r/m/r/ 20 pintga

datums

Sertifikats pieskirts
2023, 'r/r/r/r/ 20, /'/i //(/{i
datums
Sertifikats derigs lidz
2028. qa da 26\ Juntpam
\\"‘f‘_‘.‘,;“ % ‘

x ~

ap. ... Of
Dainis Tunsts
LIVA Vértétaju
sertifikacijas biroja
direktors
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ASOCIACUA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS
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Izsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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